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Novos marcos normativos - Lei 11 o

“Dispoe sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida
— PMCMV e a regularizacdo fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas”

»O0rigem: Medida Provisoria n°. 459/09
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. PROGRAMA MINHA
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« REGISTRO ELETRONICO
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. FUNDIARIA DE
. ASSENTAMENTOS

. URBANOS




Novos marcos normativos.Lei 11977i09 B

Conceito de

R regularizacao
fundiaria - art. l

40




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —

%

DEFINICOES — ART. 47

I — area urbana: parcela do territorio, continua ou ndo, incluida no perimetro
urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica

II — area urbana consolidada: parcela da 4rea urbana com densidade
demografica superior a 50 habitantes por hectare e malha viaria implantada e que
tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana

implantados:

a) drenagem de 4guas pluviais urbanas;
b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;



Novos marcos normativos. Lei 11977/09 —
Minha Casa, Minha Vida

DEFINICOES — ART. 47

IIT — demarcacao urbanistica:

procedimento administrativo pelo qual o poder piiblico, no ambito da
regularizaciao fundiaria de interesse social, demarca imo6vel de dominio
publico ou privado, definindo seus limites, area, localizacao e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e
qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses

IV — legitimacao de posse: ato do poder ptblico destinado a
conferir  titulo de reconhecimento de posse de imoével objeto de
demarcacao urbanistica, com a identificacio do ocupante e do tempo e
natureza da posse




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —
Minha Casa, Minha Vida

DEFINICOES — ART. 47

V - Zona Especial de Interesse Social -

ZEIS: parcela de area urbana instituida pelo Plano
Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
predominantemente a moradia de populacio de baixa
renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso
e ocupacao do solo;

VI - assentamentos irregulares: ocupacoes
inseridas em parcelamentos informais ou irregulares,
localizadas em areas urbanas publicas ou privadas,
utilizadas predominantemente para fins de moradia;



Novos marcos NOrmativos - rei

DEFINICOES — ART. 47

VII — regularizacdo fundiaria de interesse social' regularizacio fundidria de

assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populacao de baixa renda,

nos casos-

a) em que tenham sido preenchidos os requisitos para usucapiio ou concessdo de uso

especial para fins de moradia;

b) de iméveis situados em ZEIS; ou

c) de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios declaradas de

interesse para implantacao de projetos de regularizacao fundiaria de interesse social;

VIII — regularizacdo fundiaria de interesse especifico: regularizacio

fundiaria quando nao caracterizado o interesse social nos termos do inciso VII.




Novos marcos normativos - Lei lliiiioi -

PRINCIPIOS — ART. 48

S,

_ I-ampliacdo do acessoaterra
 urbanizada pela populagio de baixa renda

com prioridade para sua
permanéncia na  area
ocupada

assegurados o  nivel
adequado de
habitabilidade

e a melhoria das condicoes |
de sustentabilidade |
urbanistica, social e
ambiental; |




Novos marcos normativos - Lei uiiiioi -

PRINCIPIOS — ART. 48

II — articulacao com as politicas setoriais




PRINCIPIOS — ART. 48




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —

m&—

Conteudo minimo do projeto de regularizacao

»>as areas ou lotes a serem —regularizados e as relocacoes

(se for o caso)

»as vias de circulacao existentes ou projetadas e, se

possivel, as outras areas destinadas a uso publico;

Obs. Parcelamentos existentes antes da lei podem
ter a area publica e a area minima de lotes
reduzidas




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —
Minha Casa, Minha Vida

Conteudo minimo do projeto de regularizacao

»as medidas necessarias para a promocao da
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area
ocupada, incluindo as compensacoes urbanisticas e

ambientais previstas em lei
»as condicoes para promover a seguranca da populacio em

situacoes de risco
»as medidas previstas para adequacao da infraestrutura

basica.




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —
Minha Casaz Minha Vida

Podem promover a regularizacao:

» Uniao, Estados, Distrito Federal e Municipios

»seus beneficiarios

»cooperativas habitacionais

» associacoes de moradores

» fundacoes

» organizacoes sociais

»organizacoes da sociedade civil de interesse publico
»associacoes civis que tenham por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria



Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —

%

REGULARIZACAO DE INTERESSE SOCIAL

__________________________________________________________________________________________ @

O Municipio pode aprovar a regularizacao fundiaria

Licenciamento Licenciamento
urbanistico Ambiental

Para aprovar a regularizacao, o Municipio deve ter
conselho de meio ambiente e Orgao
ambiental capacitado




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —

%

REGULARIZACAO DE INTERESSE SOCIAL

Regularizacao fundiaria em area de preservacao permanente -

APP . .
» Faixas ao longo dos rios (30
m a 100m)
Conceito de APP » Nascentes (50m)
— Cbdigo Florestal e ~ Topo de morros
» Encostas

Res. CONAMA > Florestas

» Eftc...




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —

REGULARIZACAO DE INTERESSE SOCIAL

APP
Pelo Codigo Florestal,

a intervencao ou
supressao em APP sé
pode ser autorizada
pela Uniao e em casos

muito especificos




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —
Minha Casai Minha Vida

REGULARIZACAO DE INTERESSE SOCIAL — APP -
Requisitos

» Decisao motivada pelo Municipio
» Ocupacao até 31/12/2007
> APP em area urbana consolidada

» A intervencao deve implicar melhoria das condicoes

ambientais - estudo técnico




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —
Minha Casa, Minha Vida

DEMARCACAO e LEGITIMACAO DA POSSE

Demarcacao — Realizada pelo Poder publico em area publica ou
particular, correspondendo ao registro da implantacao do loteamento

Legitimacao - Apoés o registro do parcelamento, o poder publico
outorgara titulo de legitimacao na posse, com os seguintes condicionantes:

I — nao sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imovel
urbano ou rural;

I — nao sejam beneficiarios de legitimacao de posse concedida
anteriormente; e

Il — os lotes ou fracio ideal nao sejam superiores a 250m2
(duzentos e cinquenta metro quadrados).



Prefeitura realiza a
Demarcacao
Urbanistica das areas
particulares
ocupadas

Elaboracdo da
Planta e memorial
descritivo da area a
ser regularizada

Planta de
sobreposic¢ao do
imével demarcado
com a situagio da
4rea constante no
registro de imoéveis

Certiddo da matricula
ou transcricdo da area
a ser regularizada,
emitida pelo registro
de imoveis

Apds 5 anos o detentor do
titulo de posse podera
requerer a conversio
desse titulo em registro
de propriedade mediante
comprovagdes

A
Demarcacao
pode
abranger
areas
publica?
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os 6rgaos responsaveis
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Auto de
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Poder Publico
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urbanistica ao registro
de iméveis

Poder Piblico emite as
Certidoes de Posse para
os moradores
cadastrados que atendem
aos requisitos para
usucapiao ou CUEM

Oficial procede as
buscas para
identificagao do
proprietario,
matricula e
transcricoes

Poder Publico
registra o
parcelamento e
implanta as obras
de infraestrutura

Oficial notifica
pessoalmente o
proprietario

Oficial notifica por
edital os
confrontantes e
interessados no caso

da ndo localizagio do

proprietéario

Proprie
tario
é
Localiz
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Houve
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analisa e aprova o
Projeto de
Regularizacao e
memoriais

Oficial notifica o
Poder Pablico Area
ara impug
q fp ~ nada é
mani esta}gao em parcial
60 dias ?

Oficial tenta
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Poder Publico e
Proprietario

Demarcacao
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Encerrada

Poder Publico
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demarcagao

Arq. Elza
Braga




Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —
Minha Casa, Minha Vida

USUCAPIAO ADMINISTRATIVO

Ap6s 05 anos que possuir o titulo de legitimacao da posse, o
morador podera requerer diretamente ao Cartério de Registro
de Imoveis que o converta em usucapiao, mediante:

I — certidoes do cartoério distribuidor demonstrando a inexisténcia de acoes
em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imével;

IT — declaracao de que nao possui outro imével urbano ou rural;

IIT — declaracao de que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua
familia; e

IV — declaracao de que nao teve reconhecido anteriormente o direito a
usucapiao de imoéveis em areas urbanas.



Novos marcos normativos - Lei 11977/09 —

Conclusao

regularizaciao fundiaria e coroa todos os principios da
Constituicao de 88, cujo alicerce é a dignidade da pessoa
humana

Pela primeira vez na historia é construido um arcabouco
legislativo que possibilita aos regularizadores ferramentas
concretas para a efetivacao da inclusao da populacao de baixa
renda na cidade formal, por meio da regularizacao fundiaria
de interesse social

E primeira legislacio, que de forma auto-aplicivel permite
concretamente conferir SEGURANCA JURIDICA nio apenas aos
adquirentes de lotes formais, mas a todos que de alguma forma
foram objeto da segregacao sécio econéomica espacial nesse pais.




Obrigada!!!
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